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Положение

о порядке и условиях оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 
1. Общие положения

Настоящее Положение, разработанное в соответствии со статьями 39 и 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, а также Постановления Правительства РФ № 491 от 13.08.2006 г. «Об утверждении правил содержания имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», регулирует отношения, возникающие между управляющей компанией и собственниками многоквартирного дома при оказании услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 

Настоящее Положение определяет порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме:
	2№№
	Системы
	Составляющие
	Выполняемые работы и услуги
	Сроки выполнения
	Периодичность выполнения

	1. Работы, выполняемые при подготовке к весенне-летнему периоду

	1.1.
	Строительные конструкции
	Кровля
	Очистка скатных кровель от снега, обеспечение толщины снежного покрова на кровлях не более 30 см
	Постоянно, до 1 мая
	Постоянно в течение зимы

	1.2.
	Придомовая территория
	
	Рыхление снега, уборка придомовых территорий при проведении весенней уборки территории жилого дома
	До 1 мая
	Постоянное в течении зимы

	1.3.
	Придомовая территория
	
	Ремонт, покраска придомовой территорий при проведении весенней уборки территории жилого дома
	С 1 мая до 1 июня
	1раз в год

	1.4.
	Придомовая  территория
	
	Побелка деревьев и поребриков
	До 1 мая
	1 раз в год

	1.5.
	Придомовая территория
	
	Проведение субботников с жильцами, уведомление арендаторов о предстоящем субботнике. Участие в месячниках по санитарной очистке города
	В период проведения весеннего месячника по благоустройству
	1 раз в год

	1.6.
	Инженерные коммуникации
	Система отопления
	Консервация системы центрального отопления (заполнение системы после гидравлических испытаний горячей деаэрированной водой, а также останов и герметизация системы после отопительного периода) под избыточным давлением 0,5 атм. Не допускать отсутствия заполнения системы деаэрированной водой после проведения гидравлических испытаний
	После окончания отопительного периода
	1 раз в год

	1.7.
	Инженерные коммуникации
	Ливневая канализация
	Обеспечение исправной работы ливневой канализации в переходный период
	1 раз в год до 1 марта
	1 раз в год

	1.8.
	Инженерные коммуникации
	Ливневая канализация
	Подготовка к эксплуатации системы организованного водоотвода, ливневой канализации (укрепление трубопроводов, желобов, устранение повреждения воронок, колен, труб, зачеканка фасонных частей)
	1 апреля по 1 мая
	1 раз в год

	1.9.
	Инженерные коммуникации
	Водоснабжение и канализация
	Расконсервация и ремонт поливочной системы (ревизия запорной арматуры)
	До 1 июня 
	1 раз в год

	1.10.
	Строительные конструкции
	Фундаменты и стены
	Очистка отмосток от снега при подготовке к сезонной эксплуатации
	До 30 марта (график)
	1 раз в год

	1.11.
	Строительные конструкции
	Козырьки над подъездами
	Очистка козырьков от снега и надели
	До 30 марта (график по необходимости)
	

	1.12.
	Строительные конструкции
	Двери
	Работы по снятию пружин на входных дверях
	До 15 мая
	1 раз в год

	2. Работы, выполняемые при подготовке к осенне-зимнему периоду

	2.1.
	Строительные конструкции
	Кровля
	Очистка кровель ль посторонних предметов и мусора
	С 15 мая по 15 августа
	1 раз в год

	2.2.
	Строительные конструкции
	Кровля
	Устранение незначительных неисправностей кро­вельных конструкций, устройство заплат до 2% от площади кровли независимо от материала кровли
	С15 мая по 15сентября
	По мере необходимости

	2.3.
	Строительные конструкции
	Кровля
	Ремонт и укрепление парапетных ограждений (сварка разрушенных соединений ограждения, дополнительное устройство связей с целью недопущения разрушения ограждений)
	С 15 мая по 15 августа
	По мере необходимости

	2.4.
	Строительные конструкции
	Кровля
	Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, укрепление зонтов, дефлекторов
	По графику 
	1 раз в год

	2.5.
	Инженерные коммуникации
	Система отопления
	Проведение гидропневматической промывки системы без разбора ее элементов со снятием сопла элеватора в соответствии с Инструкцией по подготовке системы отопления к отопительному периоду
	С 15 мая по 15 августа
	1 раз в 2 года

	2.6.
	Инженерные коммуникации
	Система отопления
	Гидравлические испытания системы в соответствии с «Правилами технической эксплуатации жилищного фонда», а также требованиями технического надзора энергоснабжающей организации.
	С 15 мая по 15 августа
	1 раз в год

	2.7.
	Инженерные коммуникации
	Система отопления
	Ремонт, смена прокладок и сальниковых уплотнителей запорно-регулировочной арматуры, смазка и притирка трущихся поверхностей, смазка и разгонка штоков задвижек
	По мере необходимости
	По мере необходимости

	2.8.
	Инженерные коммуникации
	Система ГВС
	Гидравлические испытания системы, проходящей по техническим подпольям, до отсекающей арматуры по стоякам - подающего и циркуляционного трубопроводов
	С 15 мая по 15 августа
	1 раз в год

	2.9.
	Инженерные коммуникации
	Система отопления, ГВС, ХВС
	Врезка штуцеров, воздушников, спутников, гильз в систему, заливка масла в гильзы при необходимости
	С 15 мая по 15 августа
	По мере необходимости

	2.10.
	Инженерные коммуникации
	Система отопления, ГВС, ХВС
	Снятие, установка запорной арматуры для осмотра и ремонта (шабрения дисков задвижек, проверки плотности колец задвижек, плотности закрытия, опрессовки), замена фланцевых соединений по всей системе - с ведением журнала
	С 15 мая по 15 августа
	1 раз в 3 года


	2.11.
	Инженерные коммуникации
	Система отопления, ГВС, ХВС
	Мелкий ремонт тепловой изоляции (восстановление обвисшей изоляции, крепление изоляции с целью предупреждения ее разрушения)
	С 15 мая по 15 августа
	По мере необходимости

	2.12.
	Инженерные коммуникации
	Система ХВС
	Консервация (отсечение от системы ХВС, слив воды) из поливочной системы
	До 15 сентября
	1 раз в год

	2.13.
	Инженерные коммуникации
	Система ХВС, ливневая канализация
	Ремонт системы организованного водоотвода, ливневой канализации (укрепление трубопроводов, желобов, устранение повреждения воронок, колен,

труб, зачеканка фасонных частей)
	По мере необходимости до 30 августа
	По мере необходимости

	2.14.
	Строительные конструкции
	Перекрытия фундаментов и стены подвалов
	Заделка рустов, трещин, мест примыкания к стенам и мест прохода трубопровода через плиты перекрытия, герметизация вводов инженерных коммуникаций
	С 15 мая по 15 августа
	По графику

	2.15.
	Строительные конструкции
	Стены
	Восстановление незначительных нарушений в отделке цоколя (до 5 % от площади цоколя)
	С 15 мая по 15 августа
	По графику

	2.16.
	Строительные конструкции
	Фундаменты и стены подвалов
	Надежное закрытие, уборка, очистка от мусора подвальных и чердачных помещений с целью обеспечения нормальной эксплуатации инженерных коммуникаций и строительных конструкций
	постоянно
	По мере необходимости

	2.17.
	Придомовая территория
	
	Очистка отмосток от мусора и растительности
	По мере необходимости
	По мере необходимости

	2.18.
	Строительные конструкции
	Пол, стены
	Заделка раствором стыков и выбоин лестниц, лестничных площадок, ремонт лестничных ограждений
	1 раз в год
	1 раз год

	2.19.
	Строительные конструкции
	Окна и двери
	Работы по установке пружин на входных дверях
	До 30 октября
	1 раз в год

	2.20.
	Строительные конструкции
	окна
	Остекление мест общего пользования, ремонт и укрепление оконных рам (обеспечение плотного притвора, заделка щелей), установка исправных скобяных изделий
	По мере необходимости
	По мере необходимости

	2.21.
	Строительные конструкции
	двери
	Ремонт и укрепление входных, межэтажных дверей (обеспечение плотного притвора дверей тамбура, заделка щелей в дверях и в дверных коробках), установка исправных скобяных изделий.
	С 15 мая по 15августа
	По мере необходимости

	2.22.
	Инженерные коммуникации
	Система отопления
	Снятие показаний приборов на элеваторном узле (давление, температура теплоносителя до и после элеваторного узла) с ведением журнала
	1 раз в месяц в течение отопительного сезона
	8 раз за отопительный сезон

	2.23.
	Придомовая  территория
	
	Проведение субботников с жильцами, уведомление арендаторов о предстоящем субботнике. Участие в месячниках по санитарной очистке города
	При проведении осеннего месячника по благоустройству
	1раз в год

	3. Работы, выполняемые при обслуживания жилого фонда в течение года

	3.1.
	Строительные конструкции
	Фундаменты и стены
	Заделка щелей и трещин, устранение провалов, ремонт просевшей отмостки до 5 % от общей протяженности на доме в год
	С 15 мая по 15 октября
	По мере необходимости

	3.2.
	Инженерные коммуникации
	Системы ГВС, ХВС, отопления, канализации
	Проведение технического осмотра систем в технических подвалах
	2 раза в месяц
	24 раза в год

	3.3.
	Инженерные коммуникации
	Системы ГВС, ХВС, отопления, канализации
	Открытие-закрытие запорно-регулирующей арматуры
	1раз в месяц
	12 раз в год

	3.4.
	Мусоропроводы
	
	Профилактический осмотр мусоропроводов и устранение неисправностей ствола и загрузочного клапана
	2 раза в месяц
	24 раза в год

	3.5.
	Мусоропроводы
	
	Уборка загрузочных клапанов мусоропроводов
	1 раз в неделю
	52 раза в год

	3.6.
	Мусоропроводы
	
	Уборка бункеров
	1 раз в месяц
	12 раз в год

	3.7.
	Мусоропроводы
	
	Мойка сменных мусоросборников
	ежедневно
	313 раз в год

	3.8.
	Мусоропроводы
	
	Удаление мусора из мусороприемных камер

	ежедневно
	313 раз в год

	3.9.
	Мусоропроводы
	
	Влажная уборка мусороприемных камер
	ежедневно
	313 раз в год


	3.10.
	Придомовая территория
	
	Подметание свежевыпавшего снега на асфальтированной придомовой территории до 2 см.
	1 раз в сутки в дни снегопада
	Постоянно в течение зимы

	3.11.
	Придомовая территория
	
	Подметание асфальтированной территории в дни без снегопада
	ежедневно
	313 раз в год

	3.12.
	Придомовая территория
	
	Подсыпка песком придомовой территории (во время гололеда)
	1-2 раза в сутки во время гололеда
	По мере необходимости

	3.13.
	Придомовая территория
	
	Очистка асфальтированной территории от наледи с предварительной обработкой хлоридами (во время гололеда)
	1 раз в сутки во время гололеда
	По мере необходимости

	3.14.
	Придомовая территория
	
	Сметание снега со ступеней и площадок
	ежедневно
	По мере необходимости

	3.15.
	Придомовая территория
	
	Перекидывание снега и скол льда (50 % асфальтированной территории)
	1 раз в 2 суток
	По мере необходимости

	3.16.
	Придомовая территория
	
	Уборка крупного мусора с придомовой территории, вывоз мусора
	ежедневно
	365 раз в год

	3.17.
	Придомовая территория
	
	Уборка газонов
	1 раз в двое суток
	156 раз в год

	3.18.
	Придомовая территория
	
	Очистка контейнерной площадки, урн от мусора
	1 раз в сутки
	313 раз в год

	3.19.
	Придомовая территория
	Выходные крыльца
	Уборка площадки перед входом в подъезд (подметание, перекидывание и уборка снега, мусора), очистка металлической решетки и приямка
	ежедневно
	313 раз в год

	3.20.
	Придомовая территория
	озеленение
	Проведение осмотров, обеспечение сохранности и уход за насаждениями (рыхление почвы, полив, вырубка деревьев диаметром до 10см. и кустарников)
	В агротехнические сроки
	По мере необходимости

	3.21.
	Инженерные  коммуникации
	Ливневая канализация
	Очистка дренажа, устранение засоров
	По мере необходимости
	По мере необходимости

	3.22.
	Инженерные  коммуникации
	канализация
	Промывка (прочистка) трубопроводов канализации
	2 раза в год 
	2 раза в год

	3.23.
	Инженерные  коммуникации
	Системы ГВС, ХВС, отопления, канали­зации
	Ликвидация порывов, подтеканий трубопроводов, запорной арматуры, водоподогревателей, баков-аккумуляторов, подчеканка раструбов канализационных стояков, ликвидация переломов системы канализации, устранение засоров трубопроводов
	По мере необходимости
	По мере необходимости

	3.24.
	Инженерные  коммуникации
	Система отопления
	Ремонт приборов отопления, предусмотренных проектом, а именно: заваривание порывов пластинчатых радиаторов, гладкотрубных приборов с последующими гидравлическими испытаниями
	По мере необходимости
	По мере необходимости

	3.25.
	Инженерные  коммуникации
	Системы ГВС, ХВС, отопления, канали­зации
	Замена аварийных участков трубопроводов и запорной арматуры (ГВС, ХВС, канализации) в объеме 1 % от общей протяженности системы дома в год
	По мере необходимости
	По мере необходимости

	3.26.
	Инженерные коммуникации
	Системы ГВС, ХВС, отопления, канали­зации
	Проведение профилактических осмотров квартир с целью контроля работы оборудования, правильной эксплуатации помещений, предупредительного ремонта, консультация жителей по правильному пользованию внутридомовым оборудованием
	1 раз в год
	1 раз в год

	3.27.
	Строительные конструкции
	
	Производить осмотр оголовков вентканалов, а также проверку наличия тяги в вентиляционных каналах
	По мере необходимости
	1 раз в год

	3.28.
	Строительные конструкции
	
	Осмотр оголовков дымоходов с целью предотвращения их обмерзания и закупорки в зимнее время не реже 1 раза в месяц
	Не реже 1 раза в месяц в зимний период
	7 раз в год

	3.29.
	Места общего пользования
	окна
	Мытье окон
	2 раза в год
	2 раза в год

	 3.30.
	Места общего пользования
	Лестничные площадки и марши
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей
	Нижних 3-х этажей ежедневно, выше - 2 раза в неделю
	104 раза в год

	3.31.
	Места общего пользования
	Лестничные площадки и марши
	Мытье лестничных площадок и маршей
	2 раза в месяц
	312 раз в год

	3.32.
	Места общего пользования
	Лестничные площадки и марши
	Влажная протирка стен, окрашенных масляной краской, дверей, оконных ограждений, деревянных перил, чердачных лестниц, отопительных приборов, влажная протирка подоконников, плафонов, почтовых ящиков, шкафов для электрощитков и слаботочных устройств
	1 раз в год
	1 раз в год

	3.33.
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Ревизия поэтажных щитков (подтяжка соединений, частичный ремонт и замена неисправного оборудования,проводки и т.д.)
	2 раза в год
	2 раза в год

	3.34.
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Ревизия ВРУ
	2 раза в год
	2 раза в год

	3.35.
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Ревизия, ремонт осветительной электросети мест общего пользования
	2раза в год
	 2 раза в год

	3.36.
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Ревизия, ремонт осветительной арматуры освещения входных групп подъездов
	2 раза в год
	2 раза в год

	3.37.
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Очистка электрооборудования, помещений электрощи­товых от пыли и мусора
	2 раза в год
	2 раза в год

	3.38.
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Осмотр магистральных (внутридомовых) кабелей, проводов, ревизия контактных соединений в протяжных и ответвительных распредкоробках
	2 раза в год
	2 раза в год

	3.39.
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Надежное закрытие и укрепление ВРУ, электрощитовых, электрощитков, щитков слаботочных устройств
	постоянно
	По мере необходимости

	3.40.
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Снятие показаний электросчетчиков мест общего пользования и лифтов с ведением журнала
	ежемесячно
	12 раз в год

	4. Установка приборов учета мест общего пользования

	4.1.
	Электроснабжение
	Система электроснабжения
	
	
	2011-2012

	4.2.
	Горячее водоснабжение
	Система горячего водоснабжения
	
	
	2011-2012

	4.3.
	Холодное водоснабжение
	Система холодного водоснабжения
	
	
	2011-2012

	4.4.
	Отопление
	Система отопления
	
	
	2011-2012


1. Определение состава общего имущества

Общее имущество должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (в том числе о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании, защите прав потребителей) в состоянии, обеспечивающем:

а) соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного дома;

б) безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц, государственного, муниципального и иного имущества;

в) доступность пользования жилыми и (или) нежилыми помещениями, помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором расположен многоквартирный дом;

г) соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а также иных лиц;

д) постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов) гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с настоящим Положением предоставления коммунальных услуг гражданам;

е) поддержание архитектурного облика многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией для строительства или реконструкции многоквартирного дома.

Содержание общего имущества в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также в зависимости от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома включает в себя:

а) осмотр общего имущества, осуществляемый собственниками помещений и ответственными лицами, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;

б) освещение помещений общего пользования;

в) обеспечение установленных законодательством Российской Федерации температуры и влажности в помещениях общего пользования;

г) уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;

д) сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;

е) меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;

ж) содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

з) текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества.

В состав услуг и работ не входят:

а) содержание и ремонт дверей в квартиры, дверей и окон, расположенных внутри жилого или нежилого помещения, не являющегося помещением общего пользования;

б) утепление оконных и балконных проемов, замена разбитых стекол окон и балконных дверей, утепление входных дверей в квартирах и нежилых помещениях, не являющихся помещениями общего пользования;

в) уборка и очистка земельных участков, не входящих в состав общего имущества, а также озеленение территории и уход за элементами озеленения (в том числе газонами, цветниками, деревьями и кустарниками), находящимися на земельных участках, не входящих в состав общего имущества. Указанные действия осуществляются собственниками соответствующих земельных участков.

Надлежащее содержание общего имущества многоквартирным домом обеспечивается:

а) собственниками помещений:

путем заключения договора управления многоквартирным домом с управляющей организацией - в соответствии с частью 5 ст. 161 и ст. 162 Жилищного кодекса Российской Федерации;

путем заключения договора о содержании и ремонте общего имущества с управляющей компанией.

Собственники помещений обязаны утвердить на общем собрании перечень услуг и работ, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования.

Текущий ремонт общего имущества проводится по решению общего собрания собственников помещений для предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов (без замены ограждающих несущих конструкций, лифтов).

В состав работ не входят работы по текущему ремонту дверей в жилое или нежилое помещение, не являющееся помещением общего пользования, дверей и окон, расположенных внутри жилого или нежилого помещения. Указанные действия осуществляются собственниками соответствующих помещений.

Если физический износ общего имущества достиг установленного законодательством Российской Федерации о техническом регулировании уровня предельно допустимых характеристик надежности и безопасности и не обеспечивает безопасность жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц, государственного или муниципального имущества, что подтверждается предписанием, выданным соответственно федеральными органами исполнительной власти, органами государственной власти субъектов Российской Федерации, уполномоченными осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда независимо от его формы собственности, собственники помещений обязаны немедленно принять меры по устранению выявленных дефектов.

Капитальный ремонт общего имущества проводится по решению общего собрания собственников помещений для устранения физического износа или разрушения, поддержания и восстановления исправности и эксплуатационных показателей, в случае нарушения (опасности нарушения) установленных предельно допустимых характеристик надежности и безопасности, а также при необходимости замены соответствующих элементов общего имущества (в том числе ограждающих несущих конструкций многоквартирного дома, лифтов и другого оборудования).

Факт достижения общим имуществом уровня установленных предельно допустимых характеристик надежности и безопасности устанавливается собственниками помещений или ответственными лицами с отражением этого факта в акте осмотра, а также соответственно федеральными органами исполнительной власти, органами государственной власти субъектов Российской Федерации, уполномоченными осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда в соответствии с федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

В решении о проведении капитального ремонта собственники помещений вправе предусматривать замену элементов общего имущества при необходимости устранения их морального износа.

Сведения о составе и состоянии общего имущества отражаются в технической документации на многоквартирный дом. Техническая документация на многоквартирный дом включает в себя:

а) документы технического учета жилищного фонда, содержащие сведения о состоянии общего имущества;

б) документы (акты) о приемке результатов работ;

в) акты осмотра, проверки состояния (испытания) инженерных коммуникаций, приборов учета, механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме, конструктивных частей многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке, и других частей общего имущества) на соответствие их эксплуатационных качеств установленным требованиям;

г) инструкцию по эксплуатации многоквартирного дома по форме, установленной федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативному правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства и жилищно-коммунального хозяйства. Указанная инструкция включает в себя рекомендации застройщика (подрядчика) по содержанию и ремонту общего имущества, рекомендуемые сроки службы отдельных частей общего имущества, а также может включать в себя рекомендации проектировщиков, поставщиков строительных материалов и оборудования, субподрядчиков.

В состав иных документов, связанных с управлением многоквартирным домом, включаются:

а) копия кадастрового плана (карты) земельного участка, удостоверенная органом, осуществляющим деятельность по ведению государственного земельного кадастра;

б) выписка из Реестра, содержащая сведения о зарегистрированных правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом;

в) заверенная уполномоченным органом местного самоуправления копия градостроительного плана земельного участка по установленной форме (для многоквартирных домов, строительство, реконструкция или капитальный ремонт которых осуществлялись на основании разрешения на строительство, полученного после установления Правительством Российской Федерации формы градостроительного плана земельного участка);

г) документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута или иных обременений, с приложением заверенного соответствующей организацией (органом) по государственному учету объектов недвижимого имущества плана, на котором отмечены сфера действия и граница сервитута или иных обременений, относящегося к части земельного участка (при наличии сервитута);

д) проектная документация (копия проектной документации) на многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция) многоквартирного дома (при наличии);

е) иные связанные с управлением многоквартирным домом документы, перечень которых установлен решением общего собрания собственников помещений.

Ответственные лица обязаны в установленном законодательством Российской Федерации порядке принимать, хранить и передавать техническую документацию на многоквартирный дом и иные документы, вносить в них необходимые изменения, связанные с управлением общим имуществом.

 

2. Расходы на содержание и ремонт общего имущества
 

Собственники помещений обязаны нести бремя расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме;

Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, включая оплату расходов на содержание и ремонт внутридомовых инженерных сетей электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения, включая истребование задолженности с собственников помещений, не выполняющих надлежащим образом свои обязательства по оплате жилых помещений и коммунальных услуг.

Содержание общего имущества обеспечивается:

а) собственниками помещений - за счет собственных средств;

б) собственниками жилых помещений - гражданами, имеющими право на субсидии на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, - за счет собственных средств с использованием предоставленных им субсидий;

в) собственниками жилых помещений - физическими лицами, получившими (получающими) в соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления компенсацию расходов (части расходов) на оплату жилых помещений и коммунальных услуг или на денежные выплаты, предоставляемые в качестве мер социальной поддержки граждан по оплате жилых помещений и коммунальных услуг, предоставляемых из соответствующих бюджетов, - за счет собственных средств с использованием компенсаций расходов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг или соответствующих денежных выплат;

г) собственниками жилых помещений - гражданами, получившими (получающими) льготы по оплате жилых помещений и коммунальных услуг, до внесения изменений в федеральные законы и иные нормативные правовые акты в части замены порядка предоставления гражданам льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг на порядок предоставления в соответствии со статьей 160 Жилищного кодекса Российской Федерации компенсаций - за счет собственных средств с учетом скидок, установленных федеральными законами и иными нормативными правовыми актами, принятыми до введения в действие Жилищного кодекса Российской Федерации, и субвенций, предоставляемых из соответствующих бюджетов на осуществление целевых расходов, связанных с предоставлением указанных скидок.

При определении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения собственников помещений, которые выбрали управляющую организацию для управления многоквартирным домом, решение общего собрания собственников помещений в таком доме принимается на срок не менее чем один год с учетом предложений управляющей организации. Указанный размер платы устанавливается одинаковым для всех собственников помещений.

Предложения управляющей организации о перечне, объемах и качестве услуг и работ должны учитывать состав, конструктивные особенности, степень физического износа и технического состояния общего имущества, а также геодезические и природно-климатические условия расположения многоквартирного дома.

При принятии общим собранием собственников помещений решения об оплате расходов на проведение капитального ремонта многоквартирного дома в соответствии со статьей 158 Жилищного кодекса Российской Федерации размер платы за проведение капитального ремонта определяется с учетом предложений управляющей организации о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

 

3. Контроль за содержанием общего имущества

Государственный контроль за содержанием общего имущества осуществляется федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в пределах своей компетенции в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Собственники помещений в соответствии с условиями договора вправе:

а) получать от ответственных лиц не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ. В договоре указанный срок может быть уменьшен;

б) проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

в) требовать от ответственных лиц устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.

Собственники помещений несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Управляющая компания при непосредственном управлении многоквартирным домом, отвечает перед собственниками помещений за нарушение своих обязательств и несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации и договором.

 

 

 

 

 

